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PHAN 1. CAN CU PHAP LY
Can cir Ludt doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014 va céc vin ban hudng
dan thi hanh;
Cin ot Luit Chimg khodn s 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006; Luit sb
62/2010/QH12 Luét sira dbi, bd sung mot sb didu cia Ludt Chimg khoan va c4c viin
ban huéng dan thi hanh;
Cin cir Lut Quan 1y, sit dung vén Nha nude ddu tur vao san xudt, kinh doanh tai
doanh nghiép s 69/2014/QH13 ngay 26/11/2014;

Can cir Nghi dinh sb 91/2015/ND-CP ngay 13/10/2015 vé déu tr von Nha nuée vao
doanh nghidp va quan 1y, sir dung vdn, tai san tai doanh nghiép; Nghi dinh sb
32/208/NDP-CP ngay 08/03/2018 stra ddi, bd sung mot s§ didu ciia Nghi dinh sb
91/2015/ND-CP va cdc van ban huéng dn thi hanh;

Cin cfr Vin bin s6 249/HDQTCSVN-KHDT ngay 08/05/2019 ctia H8i ddng quan tri
T4p doan Cong nghiép Cao su Viét Nam vé viéc thodi v6n tai Cong ty Cb phin Kinh
doanh Bét dong sin Cao su Du Tiéng;

Cin cir Nghi quyét s6 155/NQ-HPTVCSDT ngdy 10/07/2019 ciia Hoi ddng thanh
vién Céng ty TNHH MTV Cao su Dau Tiéng thong qua phuong 4n thodi vén clia
Céng ty TNHH MTV Cao su Diu Tiéng tai Cong ty CS phin Kinh doanh Bét déng
san Cao su Déu Tiéng.
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PHAN 2. CAC NHAN TO RUI RO

Nhim muc dich ddm bao tinh minh bach, cdng khai va bao v& quyén va lgi ich hop phap
chia cac nha diu tu, chiing t6i khuyén Ao cac nha diu tu tham khio truée phén riii ro béi
cdc yéu t8 riii ro s& anh hudng truc tiép dén gid ca ciia ¢b phiéu clia Céng ty C) phin
Kinh doanh B4t ddng san Cao su Diu Tiéng.

I.  RUIROKINHTE

1. Téc d§ tiing trudng GDP
Niim 2018, Viét Nam c6 téc do ting trudng GDP dat 7,08% cao nhét ké tir nim 2008,
thudc nhém céc ndn kinh té c6 tde do ting trwdng cao nhét khu vue va thé giéi. Trong béi
canh qudc té khéng méy thuén loi, trong nude trin ng ¢dng, dau tr trung han... 1am han
ché viée thuc hién nhidu du 4n 16n va giai ngan cac dur 4n ddu tr cong chim chap.

Trong nhitng thing du nam 2019, GDP vn duy tri ting trudng manh, cho thiy kinh
Viét Nam vén tiép tuc di I&n va di nguoe véi s bién dong cita kinh t€ toan ciu. B4t chip
tang trudng kinh t& toan ciu c6 xu huéng cham lai do cudc chién bao hd thwong mai leo
thang va tac dong ciia Dich Ta heo Chau phi (ASF) dén khu vurc néng nghiép trong nuéc,
GDP 6 thang d&u nam vin ghi nhin mic ting trudng 6,76% so véi cling ky nim trudc,
thép hon mitc ting ciia ciing ki nidm 2018, nhung cao hon giai doan 2011-2017.

Co chu kinh té dang c6 sy chuyén dich tich cuc, mdi trudmg diu tir kinh doanh tiép tuc
dwoc cai thién. Cac dién bién kinh t& vi m6 khic kha kha quan nhur lam phat dang duge
ki€ém sodt, 14i sudt va ty gid kha én dinh, thu hit va gidi ngan vén dAu tir tryc tiép nuée
ngodi tiép tuc ting, hdi nhip quéc té c6 budc tién manh mé,...

Hinh 1: Ting trirdng GDP cia Viét Nam qua cic nim (%)
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Ngubn: Tong cuc thong ké
Mic du ¢6 cée tin hiéu tich cue, kinh té Vigt Nam tiép tuc phai d6i miit v&i nhitng nguy
co c6 thé anh huémg dén sir 6n dinh caa nén kinh té vi mé, dic biét la cude chién tranh
thuong mai gitta M$ va Trung Qudc. Theo WTO, nhiing rii ro kinh t& va tai chinh ngay
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cang ting c6 thé [am suy yéu nén ting thuong mai va hoat ddng san xuét. Va céc nén
kinh t& mé&i ndi va dang phét trién c6 thé dbi mit véi tinh trang thoai lui cia dong vén khi
céc nude phat trién (dién hinh 13 My va Lién minh chiu Au EU) ting lai sudt.

Chinh sach tii khoa, tin dung c6 xu huéng tiép tuc bi thit chiit. Dy bio mic ting trudng
kinh t& Viét Nam theo Qu¥ tién t& Qudc t& IMF va Ngin hang Thé giéi WB lan lugt 1a
6,5% va 6,6% cho nam 2019.

2. Lam phat

Lam phat 13 mdt trong nhimg nhan t§ tic déng manh t&i doanh nghiép trong qua trinh san
xuét, kinh doanh. Chi s& lam phét ting qué cao s& 1am gia ting ganh niing chi phi vén
ciing nhwr chi phi quan 1y, lam giam lgi nhuén cia doanh nghiép.

Trong nhilmg nim gin diy, lam phét cia Viét Nam duoc kim ché va duy tri & mic thip,
duéi 4%/mam. Theo d6, CPI binh quin nim 2018 ting 3,54% so v&i binh quédn ndm 2017
va ting 2,98% so v&i thang 12/2017, dudi muc tidu Qubc hdi d& ra. Trong 6 thing diu
nam 2019, CPI tiép tuc & muc thip, ting 2,64% so véi ciing k¥ nim 2018, diy 1a mic
ting binh quén 6 théng thip nhit trong 3 nim gin day.

Hinh 2: Téc d8 ting chi s gis tidu ding qua cic nim (%)

25

22.97
0\

\
o\ [\

2.64

Nguon: Tong cuc théng ké

Vi nd lyc tir phia Chinh phti vA Ngan hang nha nudc da diéu tiét t5t cung tién va én dinh
mit bang gia ca, da kim him dwoc mitc ting cia chi sb gid tiéu ding. Du kién ty 16 lam
phat tiép tuc duy tri én dinh & mirc thép.

3. Lai suit
Budc qua 2019, dau nim nhin chung tinh hinh 13i sudt da phin cic ngan hing giit nguyén

hogc didu chinh ting vdi bién dd kha thip so v6i 2018. Cu thé, 1i sudt cho vay méi cia
cac ngan hang hién nay ting khoang 0,2%-0,5%/nim d6i v6i tit ca cdc dbi tuong vay.
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Tuy vdy nhin chung, mirc ting nay khdng déng ké& va mit bing 11 suit cho vay da 6n
dinh sudt 3 ndm qua.

L4i suft trong thdi gian téi s& phu thude nhidu vao bién dong ciia céc bién s kinh té vi
md khac nhu ty gia, lam phét, can cin thanh todn va thanh khoén ciia hé thdng ngén hang
trong nudc,...

RUI RO LUAT PHAP

Céng ty C6 phin Kinh doanh Bit dong san Cao su DAu Tiéng chiu s anh hudng cua
Luét Doanh nghi€p, Luit Pdu tu, Luat Dét dai,... Ngodi ra, Cong ty con chiu sy anh
hudng tir céc théng tu, nghi dinh, vin ban phép luat quy dinh trong linh vuc bt dong san
va xiy dung cia Viét Nam. Hé thong vin ban phap luét trong cdc linh virc nay dang trong
qué trinh hoan thién, vi thé bét cir s thay ddi vé& Iuat phdp, it nhidu anh hudng dén hoat
dong quan tri, kinh doanh ctia Cong ty.

Ngoai ra, hé théng phép Indt ciia nude ta hién nay vén dang trong qud trinh hoan chinh,
vin con ton tai nhidu quy dinh phic tap chdng chéo trong linh vire hanh chinh, kinh t&,
dde biét 14 link vue x4y dung. Hon nita, sy thay dbi chinh sach hay cach hiéu va vin dung
phép luat ¢6 thé din dén nhitng hau qua khong mong doi ma c6 thé gdy anh hudng bit lgi
déng k& dbi v6i cde doanh nghiép trong nude. Pidu ndy s& anh hudng phin ndo dén hoat
dong chung cua Cong ty.

RUI RO PAC THU

Céng ty C phén Kinh doanh Bét déng san Cao su Diu Tiéng hoat ddng trong linh virc
kinh doanh Bét dong san, do viy s& chiu mét sé cac yéu t8 ri ro dic thil ciia nganh nay
nhvr (i) rii ro canh tranh, (ii) rii ro lién quan dén nang luc cia chu dau tu, (iii) i ro lién
quan dén viéc la chon dia diém dir 4n v (iv) rui ro cham tré trong cong tic gidi phong
mit bang.

Rii ro canh tranh

V6i the d6 phat trién kinh t€ nhanh trong nhitng n3m qua, nhu cAu v& cAc sian phim, dich
vu bat dong san ngy cang cao, s lugng cac doanh nghiép hoat dong trong linh virc nay
ngdy cing nhidu, trong dé co nhitng doanh nghiép quy mé rét 16n nhu: Vingroup,
Novaland, Becamex, FLC, Tép doan D4t Xanh, Diu tw Nam Long, Pia 6c Hung Thinh,...
Thém vao dé, viée cde doanh nghigp nuée ngoai c6 tiém lyc vé tai chinh, ning luc vé
quan ly, cong nghé va nhin luc, tao nén sic ép canh tranh khéng nhé cho cdc doanh
nghiép trong nude,..

Bén canh do, trong viing kinh té trong diém TP. Hb Chi Minh, Binh Duong, Déng Nali,
B Ria Viing Tau, nhu ciu nh & cla dén cu rét cao, nén tap trung rit nhidu céc doanh
nghiép dAu tu kinh doanh bét dong san, khién mirc d6 canh tranh ngay cang trd nén gay
gét hon.

Do vily, mgc dit Cong ty C4 phin Kinh doanh Bét ddng san Cao su Dau Tiéng cd lgi thé
14 mgt don vi ¢6 uy tin trén dia ban tinh Binh Duong, nhin duge nhidu hd trg trong hé
théng T4p doan Cao su Viét Nam, nhung viéc phai canh tranh trirc tip v6i céc doanh
nghiép trong nganh 13 didu tit yéu.

BAN CONG BO THONG TIN CHAO BAN RIENG LE CO SU CANH TRANH VEGIA |8
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IV.

Riii ro lién quan dén ning hre ciia chii din tw

Rui ro lién quan dén nang lwe quén tri didu hanh doanh nghiép ctia chu déu tu: Riii ro
phat sinh khi lanh dao khéng dt kha niing, ning luc, trinh d dé lanh dao doanh nghiép,
khéng kip thdi phan Gmg linh hoat véi céc bién déng cia thi trudng. Rui ro ciing ¢6 thé
xay ra khi ngudi lanh dao khong am hiéu v& thi truong din dén diu tr tran lan, lang phi,
gay tic dong x4u dén thi trudmg..

Rui ro lién quan dén niing luc tai chinh cta chi diu tu: Céc dy 4n bét dong sin néi chung
thudng ddi héi nhiéu vén. Rii ro xay ra khi doanh nghiép khéng dit ngudn vén dé du tr
du 4n, dfn dén doanh nghiép lam dung don biy tai chinh lam cho chi phi sir dung vén
ting cao hojc chdm trién khai dir 4n din dén khéng mang lai hidu qua kinh té, tham chi
c6 nguy co thua 15 hotic phd san.

Khi riii ro do niing lyc quan 1y hoic tdi chinh ciia chit diu tir xdy ra, ngodi viéc gy tén
thét truc tiép dén du 4n dang thue hién, didu quan trong khéng kém 1a gidm sit uy tin cia
Cong ty dbi voi khach hang va nha diu tur.

ne 7y £ -A . A -
Riii ro lién quan den viée Ira chon dia diém dy 4n

Rili ro xdy ra khi dia diém duoc lua chon khong phit hop véi dir bao phét trién kinh t& dai
han, quy hoach khu dan cur v co s& ha tAng ciia dia phuong, co s& vét chét hién ¢6,...tir
d6, du 4n khé thu hut duge din cu téi sinh séng va lam viéc hodc khong thu hit duoc
khdch hang dau tur vao du an. Khi rii ro xay ra, dir 4n ¢6 thé bi cham tién 8, anh huéng
dén higu qua kinh t& cia dir 4n va ciia Céng ty.

Riii ro chim tré trong cong tic gidi phéng mit bing

Céng téc bbi thudng, gidi phéng mat bing ctia du &n 13 nat thit tir 1du cta nganh Bt
dgng san. Néu giai phong mit bing khong ding ké hoach @8 ra s& din t6i tinh trang chu
déu tr khong chil déng duge thoi gian dé tip trung ddy nhanh tién do thue hign du 4n.
Nguyén nhan phd bién nhiét la do ngwdi dan khiéu kién khi gi bdi thudng khong theo kip
v&i bién dong trén thi trrdng; ngudn vén trién khai cong tac dén bix giai phéng mit b@mg
bi han ché... Ru1 ro chdm giai phéng mit bang c6 thé tidu tdn cua doanh nghlep nhiéu
thoi gian va von, tham chi doanh nghiép cdn phai di mat v6i nguy co nog xiu néu tai tro
cho du &n bing vén vay.

RUI RO KHAC
Cic rti ro khac nim ngoai kha ning dy doan va vuot qué kha ning phdng chéng ciia con
ngudi nhur thién tai, hoa hoan, dich hoa,... 13 nhiing rii ro bit kha khang, néu xay ra s&

gdy thiét hai cho tai sin, con ngudi va tinh hinh hoat ddng chung cia Céng ty. Dy Ia céc
tii ro khéng thé loai trir nhung c6 thé giam thidu.
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PHAN 3, NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI
DUNG BAN CONG BO THONG TIN

I TO CHUC CHAO BAN RIENG LE CO SU CANH TRANH VE GIA

CONG TY TNHH MTYV CAO SU DAU TIENG (DRC)

Ong : L& Thanh Hung Chicvu : Téng Giam dbc

Ching t6i dam bao ring c4c thong tin va s6 lidu trong Ban Céng b thdng tin nay 13
chinh x4c, trung thuc va cam két chju trach nhiém vé tinh trung thue, chinh x4c cia
nhiing théng tin va s6 liéu nay.

II. TOCHUCTU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN BAO MINH (BMSC)

Dia chi: Lu 3 tda nha Pax Sky, 34A Pham Ngoc Thach, P.6, Q.3, TP. H Chi Minh
Dién thoai: (84-28) 7306 8686 Fax: (84-28) 3824 7436

Bén C6ng b théng tin ndy 14 mdt phin cia hd so chao ban riéng 1¢ ¢6 sy canh tranh vé
gi4 do CTCP Chitng khoan Bao Minh tham gia lp trén co s& hop ddng tur vin di ky véi
Céng ty TNHH MTV Cao su Déu Tiéng. Chiing t5i dam bao ring viéc danh gia va hra
chon ngén tir trong Ban Cong bd thong tin nay d4 duoc thuc hién mét cach khach quan
v cin trong dua trén co s& céc thdng tin va s6 lidu do Céng ty TNHH MTV Cao su Déu
Tiéng va Céng ty C4 phin Kinh doanh Bét déng san Cao su Diu Tiéng cung cép.
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PHAN 4. GIOI THIEU VE TO CHUC CHAO BAN CO PHAN
I. TOM TAT QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

1.  Giéi thiéu chung vé tb chitc chao bin
Tén doanh nghiép : CONG TY TNHH MTV CAO SU DAU TIENG
Tén tiéng Anh :  DAU TIENG RUBBER CORPORATION
Tén viét tt : DRC
Tru s& chinh K@; phd 2, thi Trin Diu Tiéng, huyén DAu Tiéng, tinh
Binh Duong
Pién thoai s (84-274) 3561 479 | Fax: (84-274) 3561 789
A » A kY . h Bi h
Gifly chimg nhin ding S8 3700146377 do S¢ Ké hoach va Pau tr tin n

Duong cép 1an diu ngay 31/12/2009 va thay dbi l4n thir 4
ngay 17/01/2019

2.530.772.124.994 ddng (Hai ngan ndm trdm ba mioi 1y,
Vén didu I8 : bay trdm bdy muoi hai triéu, mét trém hai micoi bon
nghin, chin trdm chin micoi bon dong)

ky doanh nghiép

Logo

2. Qui trinh hinh thanh va phat trién

Niim 1917: Céng ty TNHH MTV Cao su Dau Tiéng tién than 12 ddn dién cao su Michelin
do ngudi Phép thanh 1ip. Sau ngiy giii phéng mién Nam, ddn dién Michelin dbi tén la
Né6ng trudmg Qubc doanh Cao su Dau Tiéng.

Nam 1981: Hgi déng B9 trudng (nay 1 Chinh phi) ky quyét dinh chuyén Néng trudng
Quéc doanh thinh Céng ty Cao su Du Tiéng.

Niim 2009: Thyc hién chi trrong ddi méi va phat trién doanh nghiép, B3 Néng nghiép va
Phét trién néng thon chuyén Cang ty Cao su Diu Tiéng thinh Céng ty TNHH MTV Cao
su DAu Tiéng hoat déng theo md hinh Céng ty me — Céng ty con true thudc Tap doin
Cbng nghiép Cao su Viét Nam va di vao hoat dong ké tir ngdy 01/01/2010.

Cong ty vinh du duge Pang va Nha nudce phong ting danh hiéu Anh hiing e lugng vii
trang nhén dén, Anh hing lao dng, Huén chuong ddc 1ap hang I, Hudn chuong lao dong
hang I va nhidu danh hiéu cao quy khac.

3. M&bi quan hé voi cdng ty 6 cb phin dwoe chio bin

Céng ty TNHH MTV Cao su Dau Tiéng 13 cong ty me ciia Céng ty C6 phén Kinh doanh
Bét ddéng san Cao su Diu Tiéng.

BAN CONG BO THONG TIN CHAQ BAN RIENG LE CO SU CANH TRANH VE GIA |11
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4. T¥ 1&s6 hitu ¢ phin chio ban/tdng s6 lwgng cb phin dang lwa hinh

Vén diéu 1& thuc gép cia Cong ty Cb phin Kinh doanh B4t déng sin Cao su Dau Tiéng
14 23.300.000.000 ddng twong dwong 2.330.000 cb phén, trong d6 Cong ty TNHH MTV
Cao su Din Tiéng nim giir 54,72% vén didu 18, twong dwong 1.275.000 cb phén, véi
ménh gi4 mot ¢b phin 13 10.000 ddng. Cong ty TNHH MTV Cao su Dau Tiéng chao ban
toan bd sb cd phin dang nim giir tai Céng ty Cb phin Kinh doanh Bt dong san Cao su
Déu Tiéng, twong dwong t¥ 18 ¢6 phdn chao ban/Téng s lugng ¢ phin dang luu hanh 12
54,72%.

5. T 1é cb phin chao ban/cd phin dang sé hiru

Céng ty TNHH MTV Cao su Dau Tiéng chio ban toan bd sé ¢b phin dang nim giir tai
Céng ty C5 phan Kinh doanh B4t déng san Cao su Diu Tiéng, twong duong ty I& cb phin
chao ban/cd phin dang s& hitu 13 100%.
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PHAN 5. TiNH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHU'C CO CO PHAN PUQC
CHAO BAN RIENG LE CO SU CANH TRANH VE GIA

GIOI THIEU CHUNG
Gi6i thidu chung v& Céng ty C5 phin Kinh doanh Bit ddng sin Cao su Diu Tiéng

o CONG TY CO PHAN KINH DOANH BAT PONG SAN
Tén doanh nghiép

CAO SU DAU TIENG
. Dau Ti Rubber Real Estate Business Joint Stock
Tén tiéng Anh au lleng Rubber Re
Company
Tén viét tit : DARECO
. Khu phé 3, thi trin Dau Tiéng, huyén Dau Tiéng, tinh
Tru s¢ chinh
Binh Duong
Pién thoai i (84-274) 3507 551 | Fax: (84-274) 3522 898
Gidv chime nhin di S& 4603000560 do S¢ Ké& hoach va Piu tu tinh Binh
! 3, © E’ng h_é@n A8 . Duong cép dang ky 13n diu ngdy 18/06/2008, thay déi lan
ky doanh nghicp thir 2 ngdy 18/06/2010
Vén didulddangky  :  50.000.000.000 ddng (Ném muoi £ dong)
Vén didu 16 thye g6p ;3:;0.000.000 ddng (Hai mueoi ba 19, ba trim triéu

Logo

Qua trinh hinh thanh va phait trién

Ngdy 11/04/2008, Tap doan Céng nghiép Cao su Viét Nam ra vin ban s6 831/CSVN-
KHBT v& phé duyét chd truong thanh 14p Céng ty C6 phén Kinh doanh Bit dong san
Cao su Déu Tiéng;

Céng ty chinh thirc drge thanh 1ap theo Gidy chitng nhén ding ky doanh nghiép Cong ty
cd phan lan ddu sé 4603000560 do S& Ké hoach va Pau tir tinh Binh Duong cp ngiy
18/06/2008, hoat d6ng chinh clia Cong ty 13 kinh doanh bét dng san.

Ngay tir khi thanh 1ap, Cong ty d4 nhén chuyén nhuong dur 4n Khu din cur Rach Bip va
16 49-50 ciia Cong ty TNHH MTV Cao Su Déu Tiéng d¢é kinh doanh v phat trién du 4n.
Hién tai Céng ty dang trong qud trinh trién khai thyc hién dy 4n Khu ddn cu An Téy tai
x4 An Tay, thi xd Bén Cat va x& Thanh Tuyén, huyén Dan Tiéng, tinh Binh Duong.
Nginh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty bao gbm:
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Thi ¢c6ng xiy dung cdng trinh ddn dung, cong nghiép;

Thi edng x4y dung cdng trinh giao théng, thuy lgi;
- Diu tr xdy dung va kinh doanh két cAu ha ting k¥ thuat khu cong nghiép, khu dan

ctr;

- Kinh doanh va cho thué nha &, viin phong, nha xudng, nha kho, bén bai;

Tu vén, méi gi6i, dinh gid va déu gia bt dong san, quyén st dung dit;

San giao dich bét dong san (trir dinh gid bt dong san);

- Quan Iy bit dong san.

. COCAUTO CHUC CONG TY
1. So' d6 bd mdy quin 1y ciia Cong ty
Biéu dd 1: So' dd bd may quén Iy ciia Cong ty

¥

P.TO cm"fc HANH
CHANH

PAI HOI PONG CO PONG
< BAN KIEM SOAT

h 4
HOI BONG QUAN TRI

h 4
BAN TONG GIAM BOC

v ¥
P.QUANLY VA | P. TAI CHINHKE
KHAI THAC PAU TU'} TOAN

2.  Co chu bd may quan ly

Nguén: DARECO

Céng ty C5 phan Kinh doanh B4t déng san Cao su Déu Tiéng 13 doanh nghiép dugc
thanh 18p dudi hinh thite ¢ng ty b phin, dugc td chirc va hoat dong theo Ludt Doanh
nghiép, cé co cdu t chitc nhir sau: (i) Dai hoi dong ¢ dong, (ii) Hoi ddng quan tri, (iii)
Ban kiém soét, (iv) Ban Téng Gidm déc.

Pai hoi ddng cd dong

Pai hoi ddng cb déng (PHDCP) 13 co quan ¢6 thAm quyén cao nhét, quyét dinh nhing
vén d& duoc Luat phap va didu 16 Cong ty quy dinh.

Hoi dong quan tri

Hoi dbng quan trj do PHPCP biu ra, c¢6 toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét dinh
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moi vén d& lién quan dén muc dich, quyén loi ciia Cong ty, trir nhimg vin dé thudc thim
quyén ciia DHPCP. HPQT giir vai trd dinh huéng chién luge, ké hoach hoat déng hing
niam sau khi dugec DPHPCP thong qua; chi dao va giam sat hoat déng cha Cong ty théng
qua Ban Tdng Giam déc va cac phong ban.

Ban Kiém soat

LA co quan do Pai hdi dbng cd déng bau ra. Ban Kiém soat c6 trach nhiém thuc hién
giam sat Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam dbc trong viéc quan ly va diéu hanh Céng ty;
chju trach nhiém trudc Dai hdi ddng ¢ dong trong thuc hign cic nhiém vy duge giao; c6
nhiém vu kiém tra tinh hop 1y, hop phép, tinh trung thuc va mitc d6 cén trong trong quan
1y didu hanh hoat déng kinh doanh, trong t chirc céng téc ké toan, théng ké va lap bao
cdo tai chinh,

Ban Tong Giim dbc

Ban Téng Giam d6c do Hoi dbng quéan tri quyét dinh bd nhiém. Ban Téng Gidm dbc true
tiép didu hanh cac hoat dong san xuét kinh doanh ciia Céng ty trén c& s& Didu Ig va cic
nghi quyét ciia Hoi ddng quan tri. Ban Tdng Gidm dbc chiu sw gidm sit clia Hbi ddng
quén tri va Ban Kiém soat, chiu trach nhiém truéc Hoi ddng quan tri va trudc phap luat
v& viée thue hién nhiém vu dugc giao.

Chirc ndng, nhiém vu ciia Pai hoi ddng cé dong, Hdi ddng quan tri, Ban kiém soét, Ban

Téng Gidm dbc duge cu thé hoéa tai Didu 18 ciia Céng ty.

Phong Tai chinh Ké toin

- Tham muu gitp Ban Téng Giam déc Céng ty didu hanh, t§ chire, chi dao thuc hién
ché 5 hach todn ké to4n dung theo phép luat ké toan Viét Nam;

- Theo doi va kiém so4t duge cAc ludng tai chinh (tién té, tai san) ra vdo Cdng ty. Pam
bao diing quy dinh cic chuén murc ké toan Viét Nam;

- Tham gia xay dung cic du 4n du tir méi, céc ké hoach kinh doanh, dir béo v phan
tich tai chinh ciia céc dur 4n du tu;

. Tham muu cho Ban Téng Gidm dbc Cong ty v& tinh hinh hoat ddng t3i chinh cta
Cong ty, mirc d¢ lanh manh ciia tai chinh va dwr kién trong trong lai;

- Truc tiép phan tich, danh gia cac chi sb tai chinh phan 4nh tinh hinh kinh doanh ctia
Céng ty. Cung cép céc thong tin tai chinh cho Ban Tong Giam déc va Hoi dong quan
tri Cong ty;

. Théng qua céng tac tai chinh ké todn, nghién ctu cai tién t4 chirc kinh doanh nhim
khai théc va sir dung hiéu qua moi ngudn vén, tiét kiém va ning cao hidu qua déng
vbn;

- Tix chdi céc chi tiéu bit hop 1y trong Céng ty theo nguyén tic tai chinh, thim xét va
ky tén chiju trach nhiém tinh hop 1y va hop 1& ciia cdc loai chimg tir ké toan trwéc khi
trinh Tng Gism dbc Cong ty phé duyét;

- Khéng duge lip, duyét ky cdc bao cdo, chimg tir tai lidu, céng bb théng tin tai chinh
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ké toan ngoai pham vi dwoc giao khi chua duoe sur ddng ¥ clia Tdng Giam dbc Cong
ty;

Kiém soat va béo cdo cac chi phi lién quan timg bd phén, tham muu h8 tro cdc bd
phén khac vé& cfc vin dé tai chinh. D& ra cdc quy dinh va hudéng dan cho cac b phéin
khac v& cac thil tuc ti chinh va hach ton ké toén;

Quan hé céc t5 chirc kiém todn thue hién kiém todn dinh ky ding quy dinh;

Yéu clu cic bd phan trong Cong ty chuyén dly dv, kip thoi nhimg tai [idu, sb liéu can
thiét cho viéc ké todn va kiém todn khi c6 yéu ciu;

Thyc hién ché d6 kiém toan theo quy dinh.

Phong Quén Iy va Khai thic diu tir

Tham muu cho Ban Tdng Gidm déc moi hoat dong ciia Cong ty lién quan dén viée
xdy dung dir 4n du tr va thuc hién céc dir 4n. Quén 1y chung todn b qua trinh thuc
hién cdc dir 4n ciia Cong ty tir giai doan dénh gi4, phan tich tinh kha thi, chuén bi diu
tw cho dén giai doan thirc hién va dua du 4n vao khai théc va kinh doanh;

Thure hign trinh ty, thil tuc dau tir xy dimg khi ¢ong ty 1am chni dAu tw dir 4n;

T4 chirc thdm dinh hd so khao sat, thiét ké, téng dur todn, hd so moi thin, két qua dén
thiu clia dy 4n trinh Téng Giam ddc phé duyét;

Chiu trach nhiém truéc Ban Téng Giam dc vé cdc thi tuc phép 1y, thi tuc chuyén
nhuong quyén str dung dét lién quan dén cic dir 4n déu tu;

Lap phuong 4n, ké hoach ciing nhr tién d5 thuc hién dén bl giai tda, giai phong mit
bang (néu c6);

T6 chirc quéan 1y chét hrong, tién 3, khéi luong, don gia va cong tic thanh quyét todn
¢dng trinh; chin trdch nhiém kiém tra, gidm sat cOng tic an todn lao ddng trong thi
cong xiy dung ctia nha thiu thi cong;

T4 chirc nghiém thu ban giao céng trinh, quén 1y hd so quyét toan cong trinh, thanh 1y
hop déng;

Béo céo thudng xuyén va dinh ky cho Ban Téng Giam dbc vé tinh hinh va tién do
thuc hién cac du 4n va hoat dong kinh doanh ciia phong;

Tham muu cho Ban Téng Gism déc trong viée 1p va thuc hién cic k& hoach kinh
doanh bt dong san. Thuc hién cac dich vu v& dt dai va céc dich vu khéc ¢6 lién
quan dén hoat dfng ciia cdng ty phit hep voi quy dinh clia phap luét;

Lép hop dong, 13p ké hoach theo d&i hop ddng, quyét todn thanh Iy hop déng;

Thye hién béo cdo tién d6 thuc hién ké hoach dur 4n va d& xudt céc yéu cdu xir ly tinh
huéng.

Phong T6 chitc Hanh chdnh

Xay dung td chirc bd may, quan Iy nhan su va céc hoat déng cé lién quan d¢én cong
tac t§ chirc ciia Cong ty;
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Tham muu thiét 1ap va thuc hién cic phuong 4n lao dong tién luong, c4c chinh sich,
ché d6 dbi voi ngudi lao ddng trong Cong ty;

Quéan 1y tai san, trang thiét bi co quan, bao dam co s& vét chét, phuong tién lam vige
ctia Cong ty;

Xay dung va trinh Ban Tong Giam dbc phé duyét ndi quy, quy ché 1am vige, cic quy
dinh v& tha tuc hanh chinh trong xir 1y cdng viée va vé& quan Iy van ban, gify t& trong
Cong ty. Quan Ly théng nhét viéc ban hanh cdc vin ban ciia Céng ty;

Quén ly cdng tAc viin thu va luu trir c4c vin ban tai lidu, hd so cén b céng nhan vién;
T& chirc phuc vu céc cude hop Hoi ddng quan tri, cdc cude hop cita Ban Tong Giam
dbc Cong ty, Pai hdi ddng cb dong, Hoi nghi ngudi lao dong;

Chuén bi céc béo cdo dinh ki ciia Cong ty vi céc bio co khic theo sy phén cong clia
Ban Téng Gidm dbc Cong ty.

CO CAU CO PONG, DANH SACH CO PONG LON

Co

cau co dong

Béng 1: Co ciu ¢b dong tai thoi diém 30/06/2019

Stt C8 dong Sc?i I(Iirgr'lngg Sésg'ahllzr‘;én Gia tri sg"slrnl”fu
I Cb dong trong nuée 11 2.330.000 23.300.000.000 100%
I  Canhan 09 555.000  5.550.000.000 23,82%
2 Tbchic 02 1.775.000 17.750.000.000 76,18%
I Cb dong nuwéce ngodi - - - -
1 Cénhén - - - -
2 T chirc - - . -

Téng cong 11 2.330.000 23.300.000.000 100%

Nguon: DARECO

Danh sich ¢ dong nim giit tir 5% vén b phin

Béng 2: Danh sich ¢é ddng nim giit tir 5% vén b phin ciia Cong ty tai thoi didm

30/06/2019
LA A A - - an  a
Stt Tén cb dong SOCOPMANST  Gig i T s

Cong ty TNHH MTV Cao su

Ao orek 1.275.000 12.750.000.000 54,72%
Déu Tiéng

Céng ty C6 phin Khodng sin
Fico Tay Ninh

Luu Thi Thu Thao 325.000  3.250.000.000 13,95%

500.000  5.000.000.000 21,46%
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IVv.

Téng cong 2.100.000 21.000.000.000 90,13%
Nguén: DARECO

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH VA TiNH HINH TAI CHINH
CUA CONG TY CAC NAM QUA

Két qua hoat ddng kinh doanh ciia Céng ty
Bing 3: Két qua hoat déng kinh doanh ciia Cong ty
DVT: triéu dong

Chi tidu Nim2017 Nim2018 1an¢/ G thing

(gidm) 2019
Téng gié tri tai san 61.092 59.163 (3,16%) 46.653
Doanh thu thuén 5.040 1.665  (66,96%) -
Loi nhugn thuén tir hoat déng kinh 776 (902) (216,24%) (695)
doanh

Loi nhuén khic 352 1.048  197,73% 182
Loi nhufin trudc thué 1.127 146 (87,05%) (513)
Loi nhuén sau thué 1.127 146  (87,05%) (513)

Ngudn: BCTC dé kiém todn nim 2017 va 2018 va BCTC Quy 2/2019 ciia DARECO

Nhin chung két qua hoat dong san xut kinh doanh ciia Cong ty c6 kha nhiéu bién dong
trong nhitng nim qua. Nam 2017, Cong ty ghi nhin 5.040 triéu ddng tir hoat dong kinh
doanh bat dong san (ban dit nén), ngoai ra, cic khoan tién giri ¢6 ky han di dem lai
doanh thu tai chinh v6i gid tri 12 898 triéu dbng, do d6 céc chi tidu sinh 1&i cia Cong ty
déu duong, lgi nhudn thudn tir hoat déng kinh doanh dat 776 triéu ddng, lgi nhun sau
thué dat 1.127 triéu déng.

Niim 2018, Cong ty tiép tyc tién hanh cac thu tuc phap 1y v trién khai thue hién dy 4n
Khu dan er An Tay tai xa An Tay, thi x& Bén Cét va xa Thanh Tuyén, huyén Diu Tiéng,
tinh Binh Duong, do do trong nim Céng ty khéng ¢6 doanh thu fir hoat déng kinh doanh
bt ddng san, chi phat sinh doanh thu thuéin tir hoat ddng thi ¢éng xay dung véi giéd tri 13
1.665 trigu ddng. Do vy, doanh thu thudn tir hoat ddng san xuét kinh doanh nim 2018
cia Céng ty gidm dang ké, chi bing 33,02% doanh thu thuiin nam 2017. Thu nhap chi
yéu cia Céng ty trong ndm 2018 chit yéu dén tir hoat ddng tai chinh (lai tién gii va cd
tirc, loi nhuén duge chia) va thu nhdp khac (14 chim tra vén gép kinh doanh va thu phat
hop ddng) véi gi tri l3n luot 1 2.208 triéu ddng va 1.609 tridu ddng. Loi nhuin sau thué
cia Cong ty dat 146 trigu ddng, giam manh so véi niim 2017.

Trong 6 thang diu nim 2019, do du 4n clia Céng ty vin dang trong giai doan trién khai
dAu tir nén chwa phét sinh doanh thu tir hoat dong kinh doanh bt ddng san. Bén canh d6,
do Céng ty van phat sinh chi phi quin Iy doanh nghiép trong khi khoan thu nhip khic
dén tir tién phat cham thanh ton clia khdch hang khéng dit d& bix dép chi phi quan 1y nén
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2.2

cac chi tiéu sinh 181 nhw Igi nhudn tir hoat ddng kinh doanh va loi nhuin tnrée thué cia
Cong ty trong 6 thang diu nim 2019 déu 4m.

Tinh hinh tai chinh
Vén diéu 18, von kinh doanh qua cic nim
Bing 4: Vén didu I§, von kinh doanh ciia Cong ty

BVT: triéu c'l’é‘ng

Chi tiéu 3171272017 31/12/2018  tang (giam) 30/06/2019
Vén chii s& hitu 48508 34541 (28,79%) 33.327
Vén didu 18 ‘ 23.300 23300 - 23300
Quy diu tw phdt tridn 7078 7.078 , 7.078
*Loi nhugin sau thué chua 18.130 | 4163 (77,04%) 2.860
phén phoi _
Nephaitra 12.584 24622 95,67% 13.415
No ngén han 1195 17712 1.382,24% 6.505
No dai han 11380 6910 (39.33%) 6910
- Téng ngudn vén 61.092 - 50063 (B16%) 45918

Nagudn: BCTC da kiém todn 2017, 2018 va BCTC Qup 2/2019 ciia DARECO

Vén chi s& hiru clia Cong ty gitam hon 28% so v6i nim 2017 do trong nam 2018, Cong
ty thuc hién trd ¢ tirc bing tién cho céc ¢ dong véi ty 16 60%.

No phai tra clia Céng ty ting hon 95% so v6i nim 2017 do Cong ty vay 16 ty ddng &é
thire hién dy an. Trong quy 1 nam 2019, Cong ty d& thuc hién tra b6t ng vay, theo do, ng
vay ctia Cong ty giam tir 16 ty xudng cdn 3,5 ty ddng.

, A s o K g
Trich khau hao tai sin co dinh

Céng ty 4p dung khiu hao theo phuong phap dudmg thing, thii gian khiu hao theo thdi
gian sir dung udc tinh, phit hop v6i Thong tu s6 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 ciia B§
Tai chinh v& huéng din ché dd quén Iy, sir dung va trich khéu hao t&i san cb dinh va
Thong tu s6 147/2016/TT-BTC ngay 13/10/2016 sira dbi, bd sung mdt sb didu cta Théng
tu s6 45/2013/TT-BTC.

Bang 5: Bang t¥ 1& khAu hao ciia Cong ty

Stt Nh6m tai sin $6 nim trich khiu hao
1 Nha cira, vt kién tric 6 - 22 nim
2 May méc thiét bi 5—10 ndm
3 Phuong tién vén tai 6 — 10 nam
4 Thiét bi van phong 5 ndm

Nguén: DARECO
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2.3 Mikc lwong binh quén

Mic luong binh quin hang thidng nim 2018 cia ngudi lao dong trong Cong ty la
10.419.871 ddng/ngudi/thng. So sanh vdi mirc lwvong cia céc doanh nghiép ciing nganh
trén ciing dia ban mic thu nhip ndy & mic kha.

2.4  Thanh tosn cic khoin n¢ dén han
Céng ty ludn thanh todn ddy dit v ding han cic khoin ng va khoan vay, khong cé ng
qué han.

2.5  Cic khoin phii ndp theo luit dinh

Céng ty thuc hién nghiém tic cdc nghia vu ndp thué theo ding quy dinh hién hanh.
Bang 6: Chi tiét thué va cic khoin phii ndp Nha nwéc ciia Cong ty

DVT: Triéu dong

Stt Chi tigu 31/12/2017  31/12/2018  30/06/2019
1  Thué TNDN - - .
2 Thué thu nhép c4 nhan 22 23 11
3 Thué nha d4t, 1ién thud dit 586 - -
4  Thué gi4 tri gia ting - - -

Tong cong 608 23 11

Nguén: BCTC dé kiém todn 2017, 2018 va BCTC Quy 2/2019 ciia DARECO
2.6  TrichIdp ciac quy qua cic ndm

Viéc trich 14p cdc quy theo y8u ciu ciia phép luat di duge thuc hién phit hop véi quy dinh
ctlia phédp lujt va Didu 1& Céng ty.

2.7 Tﬁng dwr ng vay

Cong ty ludn thanh toan diy di va ding han cic khoan ng va khoan vay, khong ¢6 no

qué han.
Bing 7: Tﬁng du 1o vay ciia Cong ty
DVT: Triéu dong
Sit Chi tiéu 31/12/2017 31/12/2018  30/06/2019
1 Vay va ng thué tai chinh ngén han - 16.000 3.500
2 Vay va ng thué tai chinh dai han - - -
Tdng cong - 16.000 3.500

Nguén: BCTC dé kiém todn 2017, 2018 va BCTC Quy 2/2019 ciia DARECO
2.8  Tinh hinh ¢éng ng

Cic khoan phai thu
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Bang 8: Céc khoin phéi thu
DVT: Triéu dong

Stt Chi tidu 31/12/2017 31/12/2018 30/06/2019
I Céc khoan phai thu ngén han 35.229 19.419 16.509
1 Phai thu ngén han cia khéch hang (*) 21.629 11.078 10.817
2 Tra trude cho ngudi ban 6.919 4.899 4.978
3 Céac khoan phai thu khac 6.681 3.442 714
4 Du phong giam gia trj cdc khoan phai - - -

thu

I Céc khoan phai thu dai han - - -

Téng céng 35.229 19.419 16.509

Nguon: BCTC da kiém todn 2017, 2018 va BCTC Quy 2/2019 ciia DARECO

(*) Theo ban dn 56 79/2016/0DST-DS ngéy 26/09/2016 ciia Toa dn nhén dan thi x@ Bén
Cat, 6ng Trdn Van Binh c6 nghia vy thanh todn cho Céng ty C6 phdn Kinh doanh Bdt
dpng san Cao su Ddu Tiéng 56 tién li 5.346.873.000 dong va cé hiéu lrc thi hanh ngay.
Ngay 03/10/2016, Chi cuc thi hanh dn ddn sw thi xd Bén Cdt ra quyét dinh sé 05/0P-
CCTHADS bupc dng Trdn Vin Binh thi hanh dn trong vong 10 ngay, tuy nhién dd qua
nhiéu lan thi hanh dn nhing s6 tién éng Trdn Vin Binh con phdi tra cho Cong ty dén
ngdy 30/06/2019 I 4.150.578.000 déng. Hién nay Céng ty dang thiee hién cdc bién phdp
b6 sung dé thu hoi.

Cic khodn phii tra
Bing 9: Céc khoan phai tra
PVT: Tri¢u dong

Stt Chi tigu 31712/2017  31/12/2018 30/06/2019
I No phai trd ngén han 1.195 17.712 6.505
1 Phai tra cho ngudi ban ngén han 39 73 201
2 Npudi mua tra tién truéde ngin han 500 1.500 2.750
3 Thué va c4c khodn phai ngp Nha nuée 608 23 11
4  Chi phi phai tra ngén han 30 117 24
5  Céc khoan phai tra ngén han khéc 18 - 19
6 Vay va no thué tai chinh ngin han - 16.000 3.500
I Ng dai han 11.389 6.910 6.910
1 Phai tra ngudi ban dai han 3.622 - -
2 Chi phi phai tra di han 7.767 6.910 6.910

Tdng cong 12.584 24.622 13.415

Neudn: BCTC da kiém todn 2017, 2018 va BCTC Quy 2/2019 ctia DARECO
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2.9  Cic chi tiéu tai chinh chi yéu

Bang 10: Cac chi tiéu tai chinh ciia Cong ty

Cac chi tiéu PVT Niam 2017 Nim 2018
1. Chi tidu vé kha ning thanh toén
+ Hé s6 thanh toan ngén han Lin 47,66 1,76
+ Hé s6 thanh todn nhanh Lin 46,95 1,76
2. Chi tidu v& co chu vén
+ Hé s6 No /Téng tai san % 20,60 41,62
+ Hé s6 No /Vén chil s& hiru % 25,94 71,28
3. Chi tiéu vé néing luc hoat ddng
+ Vong quay hang ton kho Lén 1,13 4,34
+ Vong quay tong tai san Lin 0,08 0,03
4. Chi tiéu v& kha niing sinh 1o
+ Hé s Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuén % 22,37 8,78
+ Hé s Loi nhuan sau thué/Vén chu s& hiru % 2,35 0,35
binh quén
+ Hé s Loi nhudn sau thué/Tdng tai san binh % 1,73 0,24
~ quin
+ Hé sb Loi nhuan tir hoat dong kinh % 15,39 (54,16)
doanh/DTT
+ Thu nhdp trén vén ¢ phén (EPS) Pbng 484 63
Nguén: Tinh todn tir 56 liéu trén BCTC kiém todn ném 2017, 2018 ciia DARECO
3. Taisin
Bang 11: Tai sin c6 dinh ciia Cong ty tai thoi diém 30/06/2019
PVT: Triéu dong
Stt Chi tiéu Nguyén gida  Gia tri hao Gia tri
mon liy k&  con lai
A Taisan ¢ dinh hitu hinh 3.819 3.423 396
1 Nha cita, vit kién tric 2.706 2.706 -
2 Phuong tién vin tai, truyén dan 1.017 622 396
3 Thidt bi, dung cu quan Iy 41 41 -
4  Taisan cb dinh khic 54 54 -
B Thai san cb dinh vb hinh - - -
1 Quyén sir dung dét - - -
2 Quyén phét hanh - - -
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Stt Chi tiéu Nguyén gid  Gia tri hao Gia tri
mon tiy ke con lai

Ban quyén sing ché - - .
4 Tai san ¢ dinh v6 hinh khac - - -
Téng cong 3.819 3.433 396
Nguon: BCTC kiém todn néim 2017, 2018 va BCTC qui 2/2019 cta DARECO
Béng 12: Tai san dé dang dai han cia Cong ty
PVT: Trigu dong

Stt Chi tiéu 31/12/2017  31/12/2018  30/06/2019
I  Chi phi SXKD dé dang dai han 1.485 25.468 25.761
I Chi phi SXKD d¢ dang cong trinh bigt
thu quin thé sin golf tai Quy Nhon — 1.485 1.485 1.485
Binh Binh (*)

2 Chi phi SXKD d¢& dang dy an khu nha
& ndng thén An Ty i} 23.133 23.426

3 Chi phi SXKD dé& dang khu thé thao,
vui choi thiéu nhi KDC Rach Bap

I Chi phi xiy dung co bian dé dang - - -
Tong cong 1.485 25.468 25.761

Ngudn: BCTC kiém todn nim 2017, 2018 va BCTC qui 2/2019 ctia DARECO

(%) Chi phi SXKD dé dang céng trinh biét thir quan thé sdn golf tai Quy Nhon — Binh
Dinh c6 giG tri 1.484.773.502 dong. Céng ty di hodm thamh viéc thi cong céng trinh theo
hop déng xdy dung s6 068/2015/HPTC/CNXV-CSDT ngay 06/10/2015 va hoan thién hé
so quyét todn. Tuy nhién Cong ty Cé phdn Thieong mai Dich vu Cao Nguyén Xanh Vina
khéng tién hanh xdc nhin quyét todn, doi chidu cong ng va thanh todn theo hop dong.
Céng ty dé ky hop dong sé 27.12.CSDT/HPAK/17 ngéay 27/12/2017 d¢ Céng ty Cé phan
Doi ng An Khang tién hanh cdc bién phdp thu héi sé cong no theo béng tong hop quyét
todn cho Céng ty. Céng ty nhén dinh ddy 1a mgt khodn ng khé thu hoi.

- 850 850

4. Danh muc dit dai Cong ty dang quan Iy va sit dung dén ngay 30/06/2019
Bing 13: Darh mue d4t dai Cong ty dang quin Iy

TT i chi Dign tich  Muc dich Théihan  Ngudn géc
* dit (m2) sir dung str dung sir dung
I Khuph$ 3, thitrdn 2221,70 Nhalamviéc  01/12/2046 Dét thué tra
Déu Tiéng, huyén Dau Céng ty tidn hang
Tiéng, Binh Duong niam
2 Xd An Dién, thi xa 4.000,00 Datcongtrinh 02/07/2054 DAt thué tra
Bén Cét, Binh Duong cong cong tién mét lin
khac (khu thé
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TT Dién tich Mue dich Théihan  Ngudn goc

Pia chi dit (m2) sir dung sit dung sir dung
thao, vui choi
thi€u nhi ngodai
trdi, khu céc
c6ng trinh phu
trg)
Téng cf_‘)ng 6.221,70

Nguon: DARECO
5. Cacdur dn dang thue hién
Hién tai, Cong ty dang thirc hién dy 4n khu nha & néng thén An Tay. Pay 1a khu dén cur
phue vu cho nhu cau nha &, dit &, cic cdng trinh phic lgi, cong cdng giai doan 2 clia Khu
cong nghiép Rach Bép (thugc Cong ty C6 phén Khu Coéng nghiép An Dién). Thong tin
chung vé& dir 4n nhu sau:
Tén dy 4n: Khu nha & néng thén An Tay.
Pia diém: X& An Ty, thi xa Bén Cét va x4 Thanh Tuyén, huyén Diu Tiéng, tinh
Binh Duong.
- Dién tich sir dung dit: 299.999,5 m>.
- Téng sb ciin nha: khoang 1.780 cin.
- Quy mé dan sé: tir 6.000 dén 7.000 ngudi.
- Tién d% thuc hién: du kién tir 2017 - 2020,
- Du todn tdng mirc dau tir trude thué: khoang 211 ty ddng.
- Tinh hinh phép 1y cta du 4n:
o Vin ban s6 5046/UBND-KTN ngay 07/11/2017 ciia UBND tinh Binh Duong vé

viéc chép thudn cho Céng ty C phén Kinh doanh Bit dong sin Cao su Diu
Tiéng lam chi déu tr Khu nha & ndng thén An Tay.

o Quyét dinh s6 3010/QP-UBND ngay 26/10/2018 ciia UBND tinh Binh Duong v&
viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét TL 1/500 Khu nha & néng thén An
Tay thudc x4 An Tay, thi x4 Bén Cét va xa Thanh Tuyén, huyén Diu Tiéng, tinh
Binh Duong.

o Quyét dinh s8 3011/QD-UBND ngay 26/10/2018 ciia UBND tinh Binh Duong vé
viée phé duyét db an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & néng thén An
Téy thudc xi An Ty, thi x3 Bén C4t va x4 Thanh Tuyén, huyén Déu Tiéng, tinh
Binh Duong.

o Céng ty C5 phan Kinh doanh Bét d6ng san Cao su Diu Tiéng d4 }ap hd so dur 4n
trinh UBND tinh Binh Duong phé duyét chi trirong déu fir.

Quy hoach str dung dét:
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Béng 14: Bing co ciu sit dung dit ting hep ciia dr 4n

Stt Loai gt Di?;};““ T 18 (%) (lle;i;f;i)
1 Pité 152.201,3 50,73 22,9
+Nha & lién ké 107.208,7 35,74
+ Nha & biét thu 14.025,6 4,68
+ Nha & x4 hdi (chung cur 5 ting) 19.804,5 6,60
+Nha & xa hoi (nha & lién ké) 11.162,5 3,71
2 Dit gido duc 19.494,8 6,50 2,9
+ Trudng tiéu hoc 10.135,8 3,37
+ Trrdng mim non 9.359,0 3,13
3 Pit thuong mai — dich vu 13.383,0 4,46 2,0
+ Pt thuvong mai — dich vu (L5 DV1) 9.359,0 3,12
+ Dt dich vu (L6 DV2) 4.024,0 1,34
4 Dht cay xanh 13.925,9 4,64 2,1
Dt giao thong 90.820,4 3028 13,6
Pit ha tAng k¥ thuat 10.174,1 3,39 1,5
Hanh lang k¥ thuét sau nha 10.028,1
Tram bom 146
Tong cong 299.999,5 100,00 45,0

Nguon: DARECO
- Tinh hinh thyc hién: du dn dang xin thi tuc chép thudn chii truong déu tir.
6.  Chinh sich ¢ tirc

Cian cit theo Diéu 18 t8 chirc va hoat dong clia Cong ty da duoe Pai hdi ddng cd dong
théng qua, chinh sich phén phéi ¢b tirc do Hai ddng quén tri Cong ty d& nghi va Dai hoi
dbng ¢b déng quyét dinh nhur sau:

- Mitc chia cb tiic hang nam do Pai hdi dong cd déng quyét dinh dua trén co s& dé
nghi ctia Hai ddng quan trj va phit hop véi quy dinh cia phap lujt.

- Hai déng quan tri c6 thé d& nghi Pai hoi déng cb ddng thong qua viée thanh todn
toan bd hoic timg phin ¢ tifc bing nhitng tai san cu thé va Hoi ddng quan tri 13 co
quan thuc thi Nghi quyét nay.

- Tiy theo tinh hinh t3i chinh ctia Cong ty, Hoi ddng quéan tri ¢4 thé tam tmg cb tire
cho céc cb dong nhung khéng duge vugt qua mire de kién.

Trong sudt qua trinh hoat ddng kinh doanh, ngay c2 trong nhitng giai doan khé khin,
Céng ty luén nd luc duy tri kha niing sinh 167 va chi tra ¢b tirc bing tién mit cho cb déng,
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Trong ndm 2018, Cong ty da thuc hién chi tra cd tirc bang tién mit véi ty 16 60% cho cb
dbng.

7. Tinh hinh lao dong
Co chu lao d0ng

Tinh t6i thdi diém ngdy 30/06/2019, Cong ty C8 phén Kinh doanh Bét dong san Cao su
Déu Tiéng c6 10 lao déng, véi co céu nhu sau:

Béng 15: Co ciu lao dong tai théi diém 30/06/2019 ciia Cong ty

Tiéu chi S6 lwong Ty 18
L. Phén theo trinh d% 10 100%
+ Trinh &6 trén dai hoc - -

+ Trinh d6 dai hoc, cao déng 05 50,00%
+ Trinh d6 trung cép 03 30,00%
+ Cong nhén ky thuit, so cip 02 20,00%
+ Lao dong phd thong | - -

IL. Phén theo tinh chét ciia hop ddng | 10 100%
+ Lao ddng khdng xac dinh thdi han 10 100%

+ Lao ddng ¢6 thoi han tir 12 - 36 thang - -
+ Lao ddng c6 théi han dudi 12 théng - -
+ Lao dong thudc dién khéng ky Hop ddng lao dong - -

II. Phén theo giéi tinh 10 100%
+ Nam 07 70,00%
+ Nir 03 30,00%

Nguoén: DARECO
Mbi trudng l1am viée
Cong ty Cb phan Kinh doanh Bt dong san Cao su DAu Tiéng ludn tao mdi trudmg 1am

viéc thén thién, thoai mai va chuyén nghiép dé moi c4 nhan cé thé phat huy hét kha ning
cita minh phuc vu cho ¢éng viée chung,

Cac chinh séch ciia céng ty ludn huéng vé tinh thin doin két giira ban didu hanh véi
ngudi lao dong cling nhu gitra ngudi lao déng v6i nhau. Diéu nay gitp cho tinh thin lam
viéc clia ¢dng ty ludn dat hiéu suét cao nhit.

Chinh sich d6i v6i ngudi lao dong

Ngudi lao dong 1am viée tai Cong ty Cb phin Kinh doanh Bit déng sin Cao su Diu
Tiéng duge hudng dy dii céc ché dé luong, thudng, tro cip theo quy dinh hién hanh ciia
phép luat.

- Chinh sach tién luong: PSi véi ché do tidn luong, Céng ty tudin thit theo Ludt Lao
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9.2
9.2.1

9.2.2

dong va Quy ché ning bic lwong ciia Cong ty d4 ban hanh.
Ché do dai ngd va khen thudng: Cong ty thuc hién t6t cac ché do phtic loi nhu bao
hiém xa hoi, bao hidm y t&, ché d6 nghi phép,... cho cin bd céng nhén vién. Ngodi ra,
Cong ty thuc hién ché d6 thudng bing tién mit vao cdc ngdy 1€ 16n trong nim.
Nhirng nhén t6 Anh hudng dén hoat dong sin xnét kinh doanh ciia Cong ty C6 phan
Kinh doanh Bit déng sin Cao su Diu Tiéng trong nhirng nim qua
Thuiin lgi
. Cong ty nhan duoc s hd trg vé& phidu mit coa Céng ty TNHH MTV Cao su Dau
Tiéng.
- Cong ty 1a doanh nghiép uy tin, cé thwong higu dbi véi cac du 4n bét dong san tai khu
viec Diu Tiéng, Bén Cat, tinh Binh Dwong.
Cong ty c6 ddi ngii lao ddng lanh nghé, gin bé nhidu nim véi don vi.
K6 khiin
- Ngubn vén cia céng ty cdn thip, giy khé khin trong viéc m& rdng quy dit va thue
hién thi cong x4y lép c4c cOng trinh ¢6 quy md 16n.
- Pia ban hoat d6ng ciia Céng ty chii yén tai Binh Durong.
- Su canh tranh gay gt ciia cdc dbi thi trén thi trudng khién chi phi nhan cong ting,
trong khi gi4 chao thdu cdc dir 4n, cong trinh néi chung bj giam xudng dang ké.
Vi thé cfia Cong ty trong nganh va trién vong ciia nganh Bit dong san
Vi thé cila Céng ty trong nganh
So v6i cac doanh nghiép trong nganh kinh doanh bit d6ng san, Céng ty Cd phin Kinh
doanh B4t ddng sin Cao su Dau Tiéng l2 mét doanh nghiép c¢6 quy mé rét nho ca vé tiém
lyc tai chinh lAn quy dit. Tuy nhién, Céng ty da khing dinh dugc ning lwe vA thuong
hiéu clia minh trén dia ban huyén Déu Tiéng va Bén Cit, thé hién qua cic dy dn ma Céng
ty dé thuc hién, dién hinh 12 du 4n Kbu dan cur Rach Bép (Binh Duong).
Trién vong cila BAt dong san
Trién vong kinh t¢
Kinh té Viét Nam giai doan 2019-2020 dugc dw béo s8 ¢6 tiép tuc duy tri the dd ting
trudng kha quan va dly tich cure. Cu thé: (i) Chinh phu dit muc tiéu GDP binh quin giai
doan 2019-2020 ting tir 6,8-6,9%/n3m), (ii) Lam phat duoc kiém sodt hop 1y (muc tidu
<4%), (iii) Hoat dong dau tir s6i dong trér lai; (iv) Nhiing két qua budc diu cia t4i co ciu
nén kinh té d tao ra nhitng chuyén bién mé&i di v6i nédn kinh 1&; (vi) Nén kinh té chuyén
dén tir mé hinh phat trién theo chidu rdng sang mé hinh phit trién theo chidu sau, co cdu
kinh t& ti&p tuc chuyén dich theo hudng ting ty trong dong gép cia khu virc cong nghidp
va dich vu.

Trién vong ciia nginh Bit djng sin
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Cung véi su hd tro clia chinh phi tir viée ha lai sulit co ban va céc chinh sach kich ciu,
tinh hinh thi trudng bt déng san da bét diu Am 1én vao thdi diém cudi nim 2014, phdt
trién manh trong giai doan 2016 - 2018. Dy béo ting truéng nganh Bét dong san vin tiép
tuc duy tri mirc kha quan trong giai doan 2019 - 2020, nhung tc db ting trudng s& bét
déu cham lai.

Véi viéc m& civa hdi nhap véi cdc nude trong khu vue va trén thé gidi thi dong tién cia
cac nha diu tr nwée ngoai cling s& ¢6 xu huéng @6 vé Viét Nam, khdng chi g6i gon & céc
tinh thanh nhw truée ddy ma cé nhiéu kha niing s& md rong sang c4c tinh thanh khac.

Mit khéc, niing luc cia cic doanh nghiép dau tr bt déng san ciing s& dugc cai thién
nhiéu trong giai doan vira qua khi ma ho tdn dung cac ket qua kinh doanh trude do.

Bén canh d6, nganh Bét dong san ciing d4 va dang nhin dugc sir hd trg tir Chinh phi
nhur:

- Nghi quyét 08-NQ/TW ngay 16/01/2017 clia B Chinh tri vé phat trién du lich tr&
thanh nganh kinh t& miii nhon - dinh huéng phat trién thi trudng bt dong san du
Iich trong ndm 2018 cfing nhu trong trung han va dai han;

- Nghij quyét 42 nam 2017 ciia Qubc hoi vé thi diém xir Iy no x4u, tao didu kién dé tai
khéi dong lai céc dir 4n bit dong san 14 tai san bio dam cho cac khoan ng xdu dang
bi ngimg trién khai,

- Nghi quyét 54 ciia Qubc hdi v& thi diém co ché chinh sich dic th phét trién TP,
H6 Chi Minh, véi ki vong d6 thi ndy s& birt pha vé kinh té, tir a6 thic ddy sy phat
trién manh m& cia thi trudng bét ddng san trén todn ving.

Ngoai ra, hing loat hanh lang phap Iy sép dugc ban hanh hoic diéu chinh, bd sung
cling s& déng vai trd quan trong gitip mink bach héa va théo g& vudng mic cho cc
hoat dong ciia thi trwdng bat dong san. Du kién Qudc hoi s& xem xét ban hanh Luft
Pon vi hanh chinh - kinh t§ dic biét (dic khu kinh t€); va s& xem xét ban hanh
nhiéu dyr lut ¢6 lién quan truc ti€p dén thi trudng bit ddng san nhu: Dy thao sira
ddi Luat DAt dai, Luit Nha &, Luat Kinh doanh bét déng san, Lut Xay dung, Luét
Quy hoach db thi, Luat Dau tw, Luat Doanh nghiép, cic Luat Thué gia tri gia ting,
Thué thu nhap doanh nghiép, Thué thu nhép c4 nhan...

Diéng chii ¥, Nghi quyét 01/NQ-CP ngiy 01/01/2018 cta Chinh phit d& dinh hudng
theo di sat din bién thi trudmg dé c6 giai phap thiic ddy bit déng san phat trién én
dinh, bén vimng, khong dé xay ra tinh trang diu co, ting gia bit hop 1y. Dng thoi
tip trung ci cdch thd tuc hanh chinh lién quan dén dit dai, thué... Nghi quyét ciing
nhén manh viéc diy manh phét trién nha & x& hoi, nha & gid thép, tiép tuc trién khai
c6 higu qué cac chuong trinh phat trién nha & qudc gia, nhét 14 cic chwong trinh hd
trg nha & cho hd nghéo. Nghién ctru va trién khai img dung cdc mé hinh kién tréic,
vit liéu x4y dung xanh, tiét kiém tai nguyén khodng san, tiét kiém ning luong, than
thién véi moi trudng, nha & thich ing véi bién dbi khi hiu...

Nhur vy, véi nén kinh t& ting trudng dn dinh, tde d6 d6 thi hda, mét dd din cu ngay cang

déng tai cac db thi,.. trong khi nhu ciu v& nha & ciia ngudi din ngdy cang cao, trién vong

phat trién cita nganh Bat dong san 13 rit 16n trong céc nim t6i.
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10. Ké hoach kinh doanh nim 2019

K& hoach san xuét kinh doanh nam 2019 ciia Céng ty C8 phén Kinh doanh Bét dong san
Cao su Dau Tiéng véi cac chi tidu chi yéu nhur sau:

Bang 16: Ké hoach kinh doanh ciia Céng ty
BVT: Triéu déng

Thuyc hién nim Kéhoach nim  Ting/giim

Stt Chi tiéu 2018 2019
1  Tbng doanh thu 5.482 500 {90,88%)
Doanh thu thudn 1.665 - -
Doanh thu i chinh 2.208 400 (81,88%)
Thu nhdp khde 1.609 100 (93,78%)
2 Tong chi phi 5.336 3.124 (41,45%)
Loi nhuén truée thué 146 (2.624) -

Nguén: DARECO

Trong nim 2019, Céng ty tiép tyuc trién khai thuc hién du 4n Khu nha & An Tay. Do d6,
Céng ty x8y dung ké hoach san xuét kinh doanh v6&i ngudn thu chi: yéu tir doanh thu tai
chinh 13 14i tir hoat dong ddu tr tai chinh dai han va khoan thu nhép khdc 13 tidn phat
chdm thanh toan ciia khich hang. V& chi phi di kién trong niam 2019, Céng ty xdy dung
trén co s& mutc chi phi quan Iy phét sinh ndm 2018.

V.  HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT, BAN TONG GIAM POC VA KE

TOAN TRUGNG
1. Danh siach cac thanh vién HPQT
Bang 17: Darh sich thanh vién Hpi ddng quan tri ciia Cong ty
Stt Ho va tén Chikc vu S6 ¢6 phin ndm gic TV 18
1 P8 Hoang Son Chii tich HDQT - 0,00%
Pham Hitu Phudc Thanh vién HDPQT
2 kiém Téng Gidm dbc 100.000 4.29%
3 Pham Vin Thanh Thanh vién HPQT - 0,00%
Ngudn: DARECO
2 Danh s4ch thanh vién Ban kiém sost

Béng 18: Danh sich thanh vién Ban kiém so4t ciia Cong ty

Stt Ho va tén Chiie vu S6 cb phdn néim gic TV 18
1 DS AnBinh Trudng ban - 0,00%
2  Trin Ngoc Diém Thanh vién - 0,00%
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3.

Stt Ho va tén Chire vu S6 ¢b phéin nim git Ty I8
3 Luu Thj Thu Thao Thénh vién 325.000 13,95%
Ngudn: DARECO
Darh sich Ban Tng Gidm doéc va K& toan trudng

Bang 19: Danh sich thanh vién Ban Tong Gidm déc va Ké toan trudng ciia Cong ty

Stt Ho va tén Chite v S6 c6 phidn nim gir Ty I8
1  Pham Hitu Phudc Téng Giam déc 100.000 4,29%
2 Truong Qubc Diing  Phé Tdng Gidm dc 25.000 1,07%
3 L& Thi Kim Thao K& ton trudng - 0,00%

Ngudén: DARECO
THONG TIN VE NHUNG CAM KET CHUA THU'C HIEN CUA CONG TY
Khéng co.

CAC THONG TIN, TRANH CHAP KIEN TUNG LIEN QUAN TOI CONG TY
MA CO THE ANH HUGNG PEN GIA CO PHAN KHI THU'C HIEN THOAI VON

Theo ban 4n s6 79/2016/QPST-DS ngay 26 thang 09 nim 2016 ciia Tda 4n nhén dén thi
x4 Bén Cét, ong Tran Vin Binh c6 nghia vu thanh todn cho Céng ty C4 phin Kinh doanh
Bt d6ng san Cao su Diu Tiéng sb tidn 13 5.346.873.000 ddng va c6 hidu luc thi hanh
ngay. Ngdy 03 thang 10 nim 2016, Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Bén Cét ra quyét
dinh 56 05/QD-CCTHADS budc 8ng Trin Vin Binh thi hanh an trong vong 10 ngay, tuy
nhién dén ngay 30 théng 09 nim 2018 da qua nhidu Iin thi hanh 4n nhung sb tién éng
Trén Vin Binh con phii tra cho Cong ty 1a 4.150.578.000 ddng. Hign nay Cong ty dang
thuc hién cdc bién phap bb sung dé thu hdi, tuy nhién kha ning thu hdi rit kho khan.
Cong ty nhan dinh déy 12 mét khoan ng phai thu khé doi va ¢6 kha ning 16n 132 mdt khoan
tdn thét do ng x4u.

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han ciia Céng ty d6i vé6i phin chi phi xy dung
cdng trinh, hang muc céng trinh Biét thy quén thé sn golf tai Quy Nhon — Binh Pinh Ia
1.484.773.502 déng. Céng ty da hoin thanh viée thi céng cong trinh theo hop ddng xay
dung s6 068/2015/HPTC/CNXV-CSDT ngay 06/10/2015 va hoan thién hd so quyét ton.
Tuy nhién Céng ty C5 phin Thuong mai Dich vu Cao Nguyén Xanh Vina khéng tién
hanh xdc nhan quyét todn, dbi chiéu cong ng va thanh ton theo hop ddng. Céng ty da ky
hop ddng sb 27.12.CSDT/HDAK/17 ngiy 27/12/2017 dé Céng ty Cb phin Ddi no An
Khang tién hanh céc bién phap thu hdi s§ cong ng theo bang téng hgp quyét toan cho
Céng ty. Céng ty nhin dinh day 13 mét khoan ng phai thu khé thu hdi.
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PHAN 6. CO PHIEU CHAO BAN
1. CO PHIEU CHAO BAN
1. Loai ¢b phin
C4 phin phd théng.
2.  M¢énh gi4
10.000 ddng/cd phin (Mudi ngan ddng mét ¢b phin).

3. Tdng s6 ¢b phan dir kién chao bin

1.275.000 cb phin, chiém 54,72% tbng s6 ¢ phin dang hru hanh.
4. Gia chio ban dir kién

12.989 ddng/cd phin (Mudi hai nghin chin trim tdm muoi chin déng mat ¢b phén).
5. Phwong phap tinh gia

Gi4 khai diém ¢6 phén chao ban duoc x4c dinh trén co sd:

- Can cir Chiing thu thAm dinh gia s6 148/CTTDG/NV6 ngdy 16/05/2019 do Cong ty
TNHH Kiém toan va Thim dinh gid Viét Nam lp.

- Theo Nghi quyét s6 155/NQ-HDTVCSDT ngay 10/07/2019 ciia Hoi déng thanh vién
Céng ty TNHH MTV Cao su Diu Tiéng théng qua phuong 4n thodi vén clia Cong ty
TNHH MTV Cao su Dau Tiéng tai Céng ty C3 phin Kinh doanh Bét dng san Cao su
Diu Tiéng.
6. Phuong thire phin phdi

Chao ban riéng 1é c6 su canh tranh v& gid cb phin thong qua Céng ty C5 phin Chimg
khoédn Bao Minh.

7. Té chire thwe hi€én chio ban

Céng ty Cb phén Chimg khoan Bao Minh.
8. Théi gian phan phéi ¢d phifu

Sau khi nha déu tr hoan thanh viéc thanh todn tién mua cb phén.
9.  Ding ky mua cb phiéu

Pugc quy dinh cu thé tai Quy ché chio bén riéng 1é c6 su canh tranh vé gia cb phén cla
Céng ty TNHH MTV Cao su Dan Tiéng tai Cong ty C phén Kinh doanh Bét déng san
Cao su Déu Tiéng do Céng ty C8 phin Chimg khodn Bao Minh ban hanh.

10.  Gi6i han vé t 18 nim giir d6i v6i ngwdi nwrde ngodi
Diéu 1§ Cong ty C5 phén Kinh doanh B4t ddng san Cao su Dau Tiéng khong c6 gidi han
ty 1& ndm gifr ctia nha diu tr nuéc ngodi. Mot sb nganh nghé kinh doanh cita Céng ty nhur

nhém nganh xdy dung, kinh doanh va cho thué nha ¢, vin phong nha xudng, nha kho,
bén bai,... 1a cic nganh nghé kinh doanh ¢4 didu kién dbi v6i nha diu tr nude ngoai, tuy
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11.

12.

nhién, c4c nginh nghé nay khéng bi giéi han ty 1& ndm giit ctia nha diu tu nudce ngodi
theo quy dinh cita phap luit Viét Nam.

(Ty 1¢ s¢ hitu cua nha dau tie mede ngodi diroc tra ciru theo Danh myc diéu kién déu tr
doi voi nha déu tr neée ngoai trén trang
htips:/idautunuocngoai. gov.vn/fdi/nganhnghedautu/6 va Danh muc nganh nghé dau tir
kinh doanh ¢é diéu kién tai Phu luc 4 Ludt Pdu tir 2014),

Trudng hop c6 nha déu tw nrde ngodi ding ky mua c& phan, Hoi ddng thanh vién Céng
ty TNHH MTV Cao su Diu Tiéng s& xem xét va ¢6 quyét dinh cyu thé nhim dép img cdc
quy dinh ctia phép luit Viét Nam hién nay.

Cic han ché lién quan dén viéc chuyén nhwong
Khéng ¢6. Tét ca cb phin chao ban déu duoe tir do chuyén nhugng,
Cic loai thué c6 lién quan

Thué thu nhdp doanh nghiép: Cin cir Thong tw s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/6/2014
hudng din thi hanh Nghi dinh s 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 ctia Chinh phit quy
dinh vA hudng dn thi hanh Luat Thué thu nhép doanh nghiép, tai Pidu 15, Chuong IV:
“Doanh nghiép cé thu nhép tir chuyén nhugng chimg khoén thi khoan thu nhip nay dugc
xdc dinh 12 khoan thu nhip khac va ké khai vao thu nhip chiu thué khi tinh thué thu nhap
doanh nghiép.”

Thué thu nhap c4 nhén: ¢ nhan chuyén nhrong chimg khodn ndp thué theo thué suit
0,1% trén gia chuyén nhuong chimng khodn timg lan theo quy dinh tai Diéu 16 Théng tr
92/2015/TT-BTC ngay 15/06/2015.

MUC PiCH CHUYEN NHUGNG VON

Nhim co ciu lai hoat déng diu tu cia Céng ty TNHH MTV Cao su Dau Tiéng theo
huwéng tap trung vao céc linh vuc, nganh nghé san xuét kinh doanh chinh phit hop véi P&
4n ti co cdu Cong ty da duge Tap doan Coéng nghi€p Cao su Viét Nam phé duyét. Theo
d6, linh wvire kinh doanh bit ddng san khong con nim trong linh vuc san xuét kinh doanh
chinh ciia Céng ty. Do d6, Cong ty TNHH MTV Cao su Dau Tiéng tién hanh thoai vdn
nhim thu hdi vén da diu tw d& phuc vu muc tiéu, chién Iugc phat trién trong thai gian téi.

Viéc chio bédn phén vén ciia Céng ty TNHH MTV Cao su Dau Tiéng tai Céng ty C8
phin Kinh doanh Bét ddng san Cao su Déu Tiéng chi lam thay ddi co céu ¢ déng cia
Céng ty Cé phin Kinh doanh Bét dong sin Cao su DAu Tiéng, khong 1am thay ddi von
diéu 16 da dang ky.

PHUGONG AN XU LY SO CO PHAN KHONG BAN HET

Trudmg hop khong ban hét s6 c¢d phén chio ban cita Céng ty Cb phén Kinh doanh Bt
dong san Cao su Diu Tiéng trong dot chio ban canh tranh nay, Tdng Gidm dbc s& trinh
Hai ddng thanh vién Céng ty TNHH MTV Cao su Diu Tiéng xem xét cdc phirong 4n giai
quyét cb phin khong ban hét tiry theo tinh hinh thyc té.
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CAC POI TAC LIEN QUAN TOI POT CHAO BAN

T4 chire fr vin

Cong ty C6 phin Chirng khodn Bdo Minh

Tru s& : LAu 3 toa nha Pax Sky, 34A Pham Ngoc Thach, P.6, Q.3, TP.HCM
Diénthoai : (84-28) 7306 8686 Fax : (84-28) 3824 7436

T6 chire kiém todn

Cong ty TNHH Kiém toin va Thim dinh gia Viét Nam

Tru so : Ting 14 Toa nha Sudico, dudng ME Tri, P. My Pinh [, Q. Nam Tir
Liém, TP. Ha Nai
Diénthoai : (84-24) 3868 9566 Fax 1 (84-24) 3868 6248

BAO CAO CUA CHU SO HUU VON CHUYEN NHUQNG VE NOI DUNG
THONG TIN TRONG BAN CONG BO THONG TIN CO LIEN QUAN PEN CHU
SO HU'U VON CHUYEN NHUONG

Céng ty TNHH MTV Cao su Dén Tiéng cam két 13 ¢ dong cé quyén s& hitu hop phép
d6i v6i sb ¢b phin thoai vbn tai Cong ty C8 phin Kinh doanh Bét ddng sin Cao su Diu
Tiéng va cac thdng tin trong Ban Céng bd thong tin ma Céng ty TNHH MTV Cao su Diu
Tiéng v6i vai trd 13 mdt ¢b dong cia Cong ty C5 phin Kinh doanh Bét dong san Cao su
Déu Tiéng 14 diy du, trung thue.

Céng ty C6 phin Kinh doanh Bét dong san Cao su Dau Tiéng cam két Cong ty TNHH
MTYV Cao su Dau Tiéng 12 c6 d6ng co quyén dly dit va hop phap dbi v6i s6 ¢b phin thosi
vén va dam bao ring céc théng tin va sb liéu trong Ban Cong bb thong tin nay I3 trung
thue, phit hop véi thuc té, ddy di va cin thiét dé cac nha diu tir c6 thé ddnh gia vé& tai san,
hoat ddng, tinh hinh tai chinh, k&t qua va trién vong ctia Céng ty.

C4c nha dAu tr nén tham khio Ban Cong b thong tin trudc khi quyét dinh mua ¢b phin

clia Céng ty CS phédn Kinh doanh Bit dong san Cao su Diu Tiéng. C4c nha diu tr c6

trach nhiém tim hidu, danh gid cdc théng tin v& doanh nghidp va chiu trach nhiém v&
A . A - +

quyét dinh diu tir cia minh.
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PHAN7. PHULUC
CAC HO SO KIEM THEO

Viin ban s6 249/HPQTCSVN-KHDT ngay 08/05/2019 ciia Hai ddng quan tri Tép doan Cong
nghiép Cao su Viét Nam vé viéc thodi vbn tai Cong ty C6 phén Kinh doanh Bt dong san
Cao su DAu Tiéng;
Nghi quyét sé 155/NQ-HPTVCSDT ngdy 10/07/2019 ciia Hoi ddng thanh vién Cong ty
TNHH MTV Cao su Diu Tiéng thong qua phwong 4n thodi vn;
Tai liéu chig minh Cong ty TNHH MTV Cao su Déu Tiéng 1a chii s& hitu hop phép sb cb
phén dang ky chio ban va sb ¢b phin ndy duge phép chuyén nhugng theo quy dinh ctia phap
luét;

+ Bdo céo tai chinh kiém toén cdc niim 2017 va 2018, Béo cio tii chinh quy 2 nim 2019;
Céc tai li€u khac.
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Binh Duong, ngéy OF thang K. nam 2019
PAI DIEN CHU SO HU'U VON CHUYEN

CONG TY 'I‘NHH MTV CAO SU DAU TIEN(:/; Z

PAI DIEN TO CHUC €O €O PHIEU PUQC CHUYEN NHUQNG

CONG TY CO PHAN KINH DO

NELBAT DONG SAN CAO SU DAU TYENG
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